PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DO OESTE
ESTADO DE MINAS GERAIS

DECRETO N° 1565, DE 26 DE AGOSTO DE 2024.

Dispoe Sobre a Aprovacao do LOTEAMENTO
BAIRRO BELO HORIZONTE Il no Municipio de
Sdo Sebastido do Oeste - MG e da Outras

Providéncias".

O Prefeito Municipal de S3o Sebastido do Oeste-MG, usando das atribuicdes legais
de seu cargo, considerando o disposto na Lei Municipais n2 433 de 15 dezembro de 2005 e suas

alteracgBes e Lei Federal 6.766/79 e suas alteragdes.

CONSIDERANDO a apresentacao de requerimento e os documentos necessarios ao
parcelamento do solo, situado na zona rural do Municipio de S3o Sebastido do Oeste - MG, com

area total do empreendimento sendo 140.750,62 m?;

CONSIDERANDO a aprovagdo técnica dos projetos pela drea de engenharia e
considerando o atendimento de todas as exigéncias contidas na andlise juridica realizada pela
Procuradoria e ainda a aprovacdo pelo CODEMA — Conselho Municipal de Defesa, Conservacao e

Desenvolvimento Ambiental;

DECRETA:

Art. 1°. Ficam aprovados os projetos de parcelamento e implantacdo do LOTEAMENTO
BAIRRO BELO HORIZONTE I, localizado na Zona Urbana do Municipio de Sao Sebastido do Oeste-
MG, com drea total de 140.750,62 m?; sendo proprietarios a Empresa RESIDENCE CONSTRUTORA
E INCORPORADORA LTDA, CNPJ: 15.199.617/0001-55, com sede na Rua Presidente Kennedy n®
156, Bairro Nossa Senhora Aparecida em S3o Sebastido do Oeste — MG, correspondendo a 60% da
area do empreendimento, Representada pelo Sr. Afranio Henrique de Castro portador do CPF
089.586.266-23 e LUCIANO DE MORAES TEIXEIRA, CPF 648.747.966-72, residente na Rua Ribeiro
Pena n2 55, Centro em S3o Sebastido do Oeste — MG, correspondendo a 40% da darea do

empreendimento.

Art. 2°. A aprovacdo do Parcelamento segue as normas estabelecidas pela Lei Municipal n°

433/2005, com as alteracdes, no que couber, bem como na lei Federal n° 6.766/79.

Art. 3°. Fica o proprietario obrigado a cumprir as obrigacGes e respectivos prazos, através

do termo de compromisso e obriga¢des, parte integrante deste Decreto e processo de aprovagao
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do referido Loteamento, sujeitando-se, além das sancdes previstas no referido Termo, as penas

previstas na Legislacdo vigente, em razao do descumprimento.
Art. 5°. Compete ao proprietario, para o inicio da execugao das obras de urbanizac¢do:
| - Registrar o Empreendimento no Cartério de Registro de Imdveis;

Il - Solicitar a Secretaria Municipal de Obras no setor de Engenharia a expedicdo do Alvara

de Execucdo de Obras, conforme o termo de obrigacdo e doacdo;

Il - Ao iniciar as obras de abastecimento de Agua e Energia solicitar previamente as
concessiondrias de servicos publicos a aprovacdo dos respectivos projetos, e apresentacao dos

mesmos aprovados no Setor de Engenharia;

Art. 6°. Previamente ao inicio da execucdo das obras de infraestrutura, o proprietario
deverd obter, complementarmente, as demais licencas junto aos 6rgaos técnicos competentes no

ambito municipal, estadual e federal, quando necessario.
Art. 7°. Compete a Prefeitura Municipal:

| - Realizar vistorias periddicas para fiscalizar a execugao das obras de infraestrutura,
conforme o termo apresentado pelos Empreendedores, de acordo com as normas técnicas

definidas e prazo previsto no cronograma fisico financeiro;

Il - Rejeitar a execuc¢do das obras executadas em desacordo com as Normas Técnicas

vigentes e especificacdes dos projetos aprovados;

Il - expedir o Termo de Verificagdo e Recebimento parcial ou total de Obras de

Infraestrutura apds sua aceitacdo, liberando, em seguida, a respectiva garantia.

Art. 8°. Este Decreto entra em vigor na data da sua publicacao.

Sao Sebastido do Oeste, 26 de agosto de 2024.

Belarmino Luciano Leite

Prefeito Municipal
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TERMO DE COMPROMISSO E OBRIGAGOES

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, em conformidade com
a Lei Municipal n? 433 de 15 dezembro de 2005 e suas alteracdes e Lei Federal 6.766/79 e sua
alteracdo 9.785/99, de um lado os proprietarios Empresa RESIDENCE CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, CNPJ: 15.199.617/0001-55, com sede na Rua Presidente Kennedy n2
156, Bairro Nossa Senhora Aparecida em S3o Sebastido do Oeste — MG, correspondendo a 60% da
area do empreendimento, Representada pelo Sr. Afranio Henrique de Castro portador do CPF
089.586.266-23 e LUCIANO DE MORAES TEIXEIRA, CPF 648.747.966-72, residente na Rua Ribeiro
Pena n?2 55, Centro em S3do Sebastido do Oeste — MG, correspondendo a 40% da drea do
empreendimento. Proprietdrio do parcelamento do solo denominado “LOTEAMENTO BAIRRO
BELO HORIZONTE II”, localizado na zona urbana do Municipio de S3o Sebastido do Oeste/MG,
conforme Matricula n? 36.470, Livro 2-Registro Geral no Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca de ltapecerica, GLEBA 04-A perfazendo uma area total 140.750,62 (cento e quarenta
mil, setecentos e cinquenta metros, e sessenta e dois sentimentos quadrados), os
empreendedores assumem as obriga¢des abaixo descritas, perante o Municipio de S3o Sebastido
do Oeste, representado pelo Prefeito Municipal BELARMINO LUCIANO LEITE, Brasileiro, Casado,
Agente Politico, RG 12.001.313 SSP MG, CPF 040.065.528-40, residente na Rua Frei Leopoldo n?
504, Centro, em S3o Sebastido do Oeste — MG ao cumprimento do presente TERMO DE
COMPROMISSO E OBRIGACOES.

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS OBRIGACOES DO EMPREENDEDOR

1) Executar a propria custa, no prazo maximo de 4 (quatro) anos, conforme cronograma
fisico apresentado, todas as obras de infraestrutura, para implantacdo do citado
parcelamento, a saber:

1-1) Locacdo das Obras, conforme projeto e especificacdes apresentadas e aprovadas pela
Prefeitura;

1-2)  Terraplanagem necessdria a abertura das vias, inclusive com a demarcag¢do das
Unidades, Quadras e Logradouros, com a colocacdao de marcos de concreto ou outro
meio que identifique as quadras e lotes, conforme projeto e especificacGes
apresentadas e aprovadas pela Prefeitura;

1-3) Executar a rede de dgua potavel, inclusive com a instalacdo do reservatdrio de agua e
emissdo de “Licenca de Instalacdo” caso necessarias, atendendo satisfatoriamente
todos os Lotes do empreendimento, conforme projeto aprovado pela concessionaria
de abastecimento de agua COPASA,;
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1-4)

1-5)

1-6)

1-7)

1-8)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Executar o sistema de esgotamento sanitario, atendendo todos os Lotes do
empreendimento e Estacdo Elevatéria de Esgoto, conforme projeto e especificacbes
apresentadas e aprovadas pela Prefeitura;

Drenagem pluvial do parcelamento, conforme projeto e especificacdes apresentadas
e aprovadas pela Prefeitura;

Pavimentacdo e implanta¢do de meio-fio de concreto fck>13,5 Mpa e sarjeta de todas
as vias, conforme projeto e especificacdes apresentadas e aprovadas pela Prefeitura;
Rede de Eletrificacdo Urbana, atendendo satisfatoriamente todos os Lotes do
empreendimento, conforme projeto aprovado pela concessionaria de Fornecimento
de Energia Elétrica CEMIG;

Executar a arborizacdo das vias, conforme projeto e especificacGes apresentadas,
aprovado pela Prefeitura Municipal e licenciado pelo CODEMA — Conselho de Defesa
ao Meio Ambiente, bem como cumprir qualquer condicionante incluso na “Licenca de
Instalagao”.

Executar o Projeto de Sinalizagdo (Vertical, Horizontal e placas de logradouro),
conforme projeto e especificacdes apresentadas e aprovadas pela Prefeitura;

Facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura, durante a execucdo das obras e
Servigos.

Constar em todos os documentos de compra e venda a condicdo de que os lotes sé
poderdao receber as construgdes, apods efetivamente concluidas as obras de
infraestrutura basicas previsto nos itens 1-1 ao 1-7 deste termo de compromisso;

Cumprir estritamente as determinagdes do Cddigo Tributario Municipal.

Iniciar a venda das Unidades somente apds o registro do empreendimento no Cartério
de Registro de Imdveis da Comarca de Itapecerica.

Iniciar as Obras somente apds o registro do empreendimento no Cartério de Registro
de Imdveis da Comarca de ltapecerica e apresentagao do cdpia da Certiddo de
Registro do mesmo ao Municipio;

Entregar a Fiscalizagdo da Prefeitura as Anotagdes de Responsabilidade Técnica (ART)
de Execucdo das Obras pelo menos 15 (quinze) dias antes do inicio das mesmas, sob
pena de paralisa¢cdo de todas as obras.

Cumprir outras exigéncias especificas que venham ser feitas pela Prefeitura
Municipal, com fundamento na Lei Municipal 433/2005, e suas alteraces e em outras
pertinentes;
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CLAUSULA SEGUNDA — DO PRAZO DA EXECUCAO DAS OBRAS

O empreendedor se obriga a executar as suas custas, as obras e servicos mencionados na
clausula anterior em conformidade com a Lei 433/2005, Lei federal 6766/79 e altera¢des impostas
pela 9785/99, no prazo de 4 anos, de acordo com cronograma de execugdo que segue em anexo,
como parte integrante do presente Termo.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS AREAS INTITUCIONAIS

O Empreendedor se obriga destinar ao municipio as Area institucional 01, 02 e 03
medindo respectivamente 5.293,96 m?, 4.144,54 e 3.641,50 m? totalizando uma &rea de
13.080,00 m?, bem como Praca 01 e 02 medindo respectivamente 589,74 m? e 725,64 m?,
totalizando uma &rea de 1.315,38 m?2.

CLAUSULA QUARTA - DA CAUCAO

Em garantia a execuc¢do das obras de infraestruturas do parcelamento e de conformidade
com o disposto na Lei Municipal n° 433/2005 e suas alteracdes, no ato da assinatura deste Termo
de Compromisso, o] proprietario citado acima, apresenta como
garantia real de execucdo das obras e servicos previstos na Clausula Primeira, deste
instrumento um Imével rural, situado no lugar denominado “FAZENDA DOS CORREGOS”,
localizado dentro do perimetro urbano de Sdo Sebastido do Oeste-MG, fazendo divisa a area a ser
loteada. Constituido da GLEBA 02-A, matricula 39.298 Livro 2-RG do C.R.I. da comarca de
Itapecerica-MG, com area de 21,8106 ha ou 218.106,00 m? (duzentos e dezoito mil, cento e seis
metros quadrados) de terras.

A liberacdo da caucdo se dara integralmente apds a execucdo de toda a infraestrutura
basica do empreendimento atestado através de instrumentos especificos, assinados pelo setor de
Engenharia deste Municipio.

PARAGRAFO UNICO

O CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPECERICA fica desde j3,
autorizado a grava-lo com Clausula de Inalienabilidade, até comprovacao da execuc¢do das obras
caucionadas, através de documento de liberagao, a ser expedido pela Prefeitura Municipal de Sdo
Sebastido do Oeste — MG.

CLAUSULA QUINTA — DA EXECUCAO DA CAUCAO

Caso o empreendedor ndo execute as obras e servigos previstos neste termo no prazo que
consta o cronograma de execucdo, a que se refere a Clausula Segunda, o Municipio promovera a
execucdo da caucdo, requerendo a adjudicacdo compulséria do imdvel caucionado como o
objetivo de custear as obras, aplicando ainda, as penalidades legais da Lei 6766/79 e altera¢des
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impostas pela Lei 9785/99, correndo por conta do empreendedor todas as despesas processuais,
assim como aquelas dos honordrios advocaticios.

CLAUSULA SEXTA — DA ELEICAO DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Itapecerica /MG para dirimir quaisquer duvidas oriundas
deste Termo de Compromisso, por mais privilegiado que outro possa ser.

E por estarem assim ajustados e acordados, aceitam e assinam este Termo de
Compromisso, em trés vias de igual forma e teor e forma na presenca de duas testemunhas.

Sdo Sebastido do Oeste, 07 de agosto de 2024.

PROPRIETARIO
RESIDENCE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
CNPJ: 15.199.617/0001-55
Afranio Henrique de Castro
CPF 089.586.266-23

LUCIANO DE MORAES TEIXEIRA
CPF 648.747.966-72

PREFEITO MUNICIPAL
BELARMINO LUCIANO LEITE

TESTEMUNHA CPFn°®

TESTEMUNHA CPF n°
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TERMO DE COMPROMISSO - ANEXO |

CALCULO DA GARANTIA DA IMPLANTAGAO DA INFRAESTRUTURA DO LOTEAMENTO BAIRRO BEO
HORIZONTE I, MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO DO OESTE/MG.

1) Area total do parcelamento 140.750,62 m?
2) Area total dos Lotes 84.421,55 m?
3) Avaliacdo da Infraestrutura RS 3.049.727,52
4) Avaliacdo do Imével Rural Matricula n2 39.298 dado em garantia R$ 3.197.433,96

Assinaturas:

PROPRIETARIO
RESIDENCE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
CNPJ: 15.199.617/0001-55
Afranio Henrique de Castro
CPF 089.586.266-23

LUCIANO DE MORAES TEIXEIRA
CPF 648.747.966-72

PREFEITO MUNICIPAL
BELARMINO LUCIANO LEITE
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